Bérleti Szerzddés

A jelen berleti szerzodés ("Bérleti Szerz8dés") az alulirott napon és helyen jéit iétre az alabbi felek kozott:

Dr. Motor Ipari, Kereskedelmi és Szolgaitaté Korlatoit FeleiGsségii Tarsasag (székhely: 1239 Budapest,
Grassaikovich utca 255.; cégjegyzékszam: 01-09-733104; addszam: 12866852-243, képviseli:

és

) mint bérbeadé ("Bérbeadé”)

Szuverenitasvédelmi Hivatal (székhely: 1055 Budapest, Kossuth tér 1-3. térzskdnyvi azonositd szam: 849300;
adoszam:15849306-1-41 képviseli: ) mint bérl6 ("Bérl6").

(A Bérbeado és a Bérl6 a tovabbiakban kilon-klidn emlitve "Fél", egyttt emlitve "Felek” )
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A Bérletl SzerzGdés targya

A Bérbead6 a Budapest, |. kerQlet 5222/0/A/1, 5222/0/A/2, 5222/0/A/3, 5222/0/A/4, 5222/0/AI5 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1016 Budapest Sanc utca 7. szam alatt talalhatd tarsashazi iroda
ingatian ("Ingatian”) bérbeadasara jogosult, az erre vonatkozd hozzajaruld nyilatkozatot Bérbeadd a Bérls
részére atadta.

Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a jelen Bérleti Szerz6dés 1.1 szerint jel6lt, az Ingatlanban talalhatd
butorozatlan iroda bérleményt, amelynek nettd ¢ssz alapteriilete 464 m? ("Nettd iroda Terillet”), valamint
atengedi a meghatarozott tarsashazi Kézos Terlletek (ide értve kuldntsen, de nem kizardlagosan a
kdzlekedtket, szocidlis helyiségeket) hasznalatat.

A Bérbeadd bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi az Ingatlan kézds terDietén talalhatd féldfelszini 6 db
szemeélygépkocsi parkol6helyet, amely tarsashazi kéz6s tulajdonban all, és Bérbeadét kizardlagos
hasznalati jog illeti meg a Tarsashaz szervezeti &s mlkddési szabalyzataban foglaltak alapjan.

(A Nett6 Iroda Terllet, és az 1.2, 1.3-ban Bérl¢ altal haszndlt tertiletek, a tovabbiakban egyitt emlitve:
"Bérlemény”.)

A Berld jogosult az 1.2, 1.3 szerinti Bérld altal hasznalt terliletek hasznalatara a nap 24 6rajaban, beleértve
a megkdzelitesi utakat is ("Kbézds Terilletek"). A Bérld a Kézds Terlleteket a Bérlemény megkdzelltése
céljiabdl jogosult hasznalni és ugy, hogy az ilyen hasznalat sordn ne sértse az Ingatlan bérbeaddjat, a
tarsashaz tdbbi tulajdonosat mas terliletek és berendezések hasznalataban.

A Bérld megismerte a Tarsashaz szervezeti és mitktdési szabalyzatat és az abban foglalt hazirendet,
amely alapjan koteles jogait és kotelezettségeit gyakorolni a Tarsashaz kozds teriiletein.

A Bérteti Id§

A Bérlet idétartama: 2024. marcius 1. napjan kezdddik ("Kezdénap”) és 2025. mércius 1. napjan jar le
("Lejarat Napja") ("Bérleti 1d6"). A bérd nyiatkozik és efismen, hogy a bérdemény feldjitott allapots és
rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmas, butorozatlan &llapotban kertlt dtadasra. Amennyiben a Felek
kézdsen rasban egybehangzoéan nyilatkoznak a lejarat napja el6tt 60 nappal a jogviszony folytatasardl, gy
a bérleti jogviszonyt hatarozott id6re a kévetkez$ 1 évben is fenntarthatjak.

Bérleti Dij

A Berld a Kezddnaptdl az alabbi bérleti dij ("Bérleti Dij”) megfizetésére koteles jelen bérleti szerzédés
idétartamara:

52.492.600,- Ft, azaz dtvenketttmillid négyszazkilencvenkettbezer hatszaz
Uzemeltetési Koitségek

A Berlo koteles viselni az lzemeltetesi koitségeket, amelyek az Ingatian Ozemeltetésehez szikségesek
vagy azzal kapcsolatban indokoitan meriiinek fel, a Bérl6 altal hasznalt teljes teruleten. ("Uzemeltetési
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Koltségek”), ide értve:

a. ingatlanaddkat, beleértve a mindenkor hatalycs jogszabalyok alapjan a Bérbeadbra kivetett, az
Ingatlanhoz és a Bérleményhez kapesolodd valamennyi addt (kivéve a Bérbeadd tarsasagi adojat, a
hitelkditségeit, mas nyereség- és jovedelemaddkat és a vagyonatruhazasi illetékeket);

b. ajelen Bérleti Szerz8des alapjan a Bérbeadd altal megkdtott, az Ingatlanra vonatkoz6é On. , Tarsashazi
biztositast’, amelynek fennallasat igazold dokumentumot a Bérbeado a Bérlé részére a jelen szerzédés
alalrasaval egyidejlileg bemutatja.

c. akdzizemi dijakat (elektromos aram, gaz, hideg- és melegviz dijai, tovabba a csatorna hasznalattal,
flitéssel és légkondicionalassal kapesolatban felmertld kdltségek, ide nem ertve az 5.1 pont szerinti
kéltsegeket.

d. az ingatlanon kivali tarsashazi Kbzts Terlletek tisztantartasat, (kivéve: lépcsbhaz) beleértve a kert
rendben tartdsat, a parkoldkat és belst utakat is, a hd-eltakaritast és a szemétszallitast; kertészeti
szoigaltatast.

e. tarsashazi csatornarendszer hasznalatat és karbantartasat

f.  az Ingatlan tzemeltetéssel kapcsolatos jarulékos koitségeit (azaz gazdasagi és miszaki
menedzsment kéltségeket, mint pl. tzemeltetési dij kérébe tartozd szamlak kezelésének kditségeit)

A Bérls az Uzemeltetési Koltségeket koteles megfizetni, amelynek mértéke 539.000 HUF + AFA/G a
Bérlemény vonatkozasaban ("Uzemeltetési Koltségek”). Beérld az Uzemeltetési Koltségek mértékeét
elfogadja, a felek annak tételes elszamolasat nem kivanjak, és kolcsdntdsen tudomasul veszik, hogy azt
atalanyként hataroztak meg.

A Bérbeadd jogosult naptari évente egy alkalommal egyoldaluan maédositani a Berleti Dij és az
Uzemeltetési Kdltségek Gsszegét minden évben januar 1. napjatdl kezdddd hatallyal (leghamarabb elsd
alkalommal 2025. marcius 1. napjan) a mindenkori KSH fogyasztasi arindex figyelembevételével.

Bérl6 koteles a bérleti dijat az Uzemeltetési Kdltséget Bérbeadd részére a jelen Bérleti Szerzbdés 6.
pontjaban meghatarozott hataridére, szamla ellenében, forintban atutalni.

Ha a Bé&rld nem veszi igénybe a tarsashézi Kozts Terlleteket, vagy egyéb kézds szolgaltatasokat és
létesitményeket, mint amilyenek a f(tés, légkondiciondlas, vagy kozdés hasznalatl helyiségek,
berendezések, ez nem mentesiti a Bérlét attdl a kitelezettségétd!, hogy az Uzemeltetési Koitségeket a
Bérbeadénak megfizesse.

Egyéb kéltségek

Sajat telefon- | IT és tavfelugyeleti kbltségeit és a Bérl6 altal hasznalt terlitetek (beleérive Iepcsthaz) takaritasi
koltségeit a Berld a szolgaltatoknak fizeti meg.

Bérl6 viseli a Bérlemeénye terlletén minden sajat maga altal beépitett, tovabba az alapkiképzésen feltl a
Bérbeadé altal beépitett mliszaki berendezés és egyeéb eszkdzei javitasi, karbantartasi koltségének teljes
egészét, melyek karbantartasardl, fenntartdsardl sajat hataskdrben gondoskodik, tovabba valamennyi, a
Bérleményre vonatkozo biztosités (vagyonbiztositas, felelésség-biztositas, egyéb) teljes kbltségét. Ezen
tiimenden Bérld viseli a tevékenységéhez kapcsolodd dsszes kdzteher, és egyéb adok telies ¢sszegét.

A Bérleti 1d6 alatt Bérlé kdteles sajat kéltségén gondoskodni a Bérleményének minimum heti egyszeri
takaritasardl, beleértve a lépcsbhaz takarltasat, és negyedévente az ablakfellletek takaritasat is, vagy az
esetlegesen szlkséges hasznalati sérlilésbél adddd kozmetikai” javitasokat.

Az ingatlant kdrilvevé kerités vonatkozasaban a Bérbeadd a Bérld kérésének megfelelben javitasokat
eszkozol. Ennek koitségeire vonatkozdan Bérbead6 Bériével szemben igényt nem tamaszt.

Szamlazasi és fizetési feltételek

Berls koteles egyrészt a Bérleti dijat a Bérbeadd altal kiallitott szamla ellenében egyéves (12 havi) bérleti
idészakra elére, masrészt az (zemeltetési koltséget, valamint az arra mindenkor alkalmazandé AFA
(jelenleg 27%) tsszegét havonta elére megfizetni. A szamla ellenértékéet Bérlé Bérbeaddnak a szamlan
feltintetett bankszémlajara és hataridbben kételes atutalni. Fizetési hataridd a szamla kiallitasatol
szamitott 8 banki nap.

A fizetés Bérbeadd szamlaja alapjan atutatéssal torténik a Bérbeadé MBH Banknal vezetett 10300002-
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10300011-49020014 szamu szamlajara.

A fizetési kotelezettség akkor tekintendé teljesitettnek, amikor az Gsszeget Bérbeadd bankszamiajan
jovairtak. Fizetési késedelem esetén Beérld késedelmi kamatot kételes fizetni a késedelem idépontjatol
kezdbédben. Felek megegyeznek abban, hogy késedelmi kamat mértéke megegyezik a Ptk. szerinti
késedelmi kamat mértékével.

A Bérleti Dij forintban fizetends. Az Uzemeltetési Koltségeket és mas a jelen Bérleti Szerz8dés alapjan
esedékes fizetési kotelezettségeket magyar forintban kell megfizetni.

A Bérlé a jelen Bérleti Szerzédés szerinti fizetési kotelezettségei teljesitésével dsszefuggésben viseli a
banki atutalashoz, kapcsolédo bankkéltséget.

A Berlé nem jogosult a jelen Bérleti Szerzédesbdl eredd fizetési kotelezettségei (igy kuldndsen az
esedékes Bérleti Dij, Uzemeltetési Koltségek) tekintetében a Bérbeaddval szemben beszamitassal éini.

Biztositék

A Biztositék formaja: A jelen Berleti Szerz6dés alairasat ktvetd 5 (6t) napon beltl a jelen Bérleti
Szerzddésben foglalt kdtelezettségei teljesitése biztositékaként a Bérlé a Bérbeadé részére a Felek
megallapodasa alapjan 6vadékot nyujt (az 6vadék a tovabbiakban a ,Biztositék”), amely Biztositék
osszege 2 havi Bérleti Dij ¢sszegével kell megegyeznie (fizetendt: 8.748.800,- HUF). Bérlo a biztositékot
forintban, atutaldssal kételes megfizetni dijbekért vagy szamla ellenében.

A Biztositék a Bérlbi kotelezettség biztositasara nyijt fedezetet. Bérbead¢ jogosult a szerzédés nem
teliesitése vagy nem szerzédésszer( teljesitése esetén kovetelését a Bérldvel szemben, a Biztositék
igénybevételével érvényesiteni. Amennyiben a Bérbeadd a Biztositék tsszegébtl barmely ¢sszeget
felhasznal, gy Bérld kdteles a Biztositékot a Bérld erre vonatkozo felszélitdsanak atvételétdl szamitott 5
napon beliil a Biztositék teljes ¢sszegére kiegésziteni.

Miutan a Bérleti Szerz6dés megsziinik, és a Bérlé a Bérleményt megfelelképpen visszaszolgaltatta és a
Bérleti Szerzbdés alapjan fennalld kitelezettségeinek eleget tett és Bérbeadoénak Bérldvel szemben
kdvetelése nincs, Bérbeadd visszaszolgaitatasi kdtelezettsége beall a Biztositék tekintetében, tehat
kdteles az dvadék Bsszegét a Bérld részére 15 (tizenot) napon beldl visszaszolgaltatni.

A Felek megallaplitjak, hogy a Biztositék Bérbeadé altali igénybevétele nem jelenti azt, hogy a Bérbeadé
lemondott a Bérleti Szerzdésben meghatarozott egyéb jogérvényesitési lehetbségeird!.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld nem jogosult Ptk, 6:341. § (2) bekezdésében meghatarozott
visszatartasi jog gyakorlasara.

Bérl6i kételezettségek

A Bérld a Bérleményt a jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelien, beleértve a helyi hatésagok altal
meghatarozott rendelkezéseket is, kizardlag a Bérleti Szerzédésben meghatarozott célokra, nevezetesen
(i) az Iroda Terlletet irodai célokra, (ii) a Parkolohelyeket parkoldsi célokra, hasznalhatja ("Megengedett
Hasznalat"). A fenti tertleten kivlUli ingatlan részeket (kert, alagsor, pince, padlas) a Béri6 nem
hasznalhatja. A Bérlemény Megengedett Haszndlataban torténd barmely valtoztatdshoz a Bérbeadd
elézetes irasbeli beleegyezése szlkséges, melyet a Bérbeadd ok nélkul nem késleltethet vagy tagadhat
meg, amennyiben az az Ingatlanra vonatkozé szabélyozasi tervnek és helyi épitési szabalyzatnak és
barmely egyéb vonatkoz6 jogszabalynak és eléirasnak megfelel €s nem zavarja mas Bérld tevékenységét.
Amennyiben a Bérl a Bérleményt a jelen pontban meghatarozott Megengedett Hasznalattdl eltérd célra
kivanja hasznaini, és Bérbeadd az ilyen haszndlathoz elézetesen (rasban hozzajaruilt, a Bérlé az ehhez
szikséges minden hatdsagi engedélyt koteles a sajat koltségén beszerezni. Bérld kbteles beszerezni és
hatalyban tartani a Bérlemény Bérld altali Dzleti célt hasznalatahoz sziikséges, jogszabalyok vagy helyi
hatbsagok, illetve mas hatésagok altal eléirt engedélyeket. Bérbeadd elbzetesen hozzajarul ahhoz, hogy
Bérld sajat koltségén a kapubejaréhoz részben a kertet is felhasznalva vagyonérok elhelyezésére szolgald
legalabb 2x3 m-es diszkrét kiviteltl, a kdrnyezetbe illeszked mobil 6r-porta konténert helyezzen el, és
ahhoz mobil alapzatot kiépitsen, azt az elektromos hdalézatra rakdsse. Bérbeadd hozzajarul tovabba
ahhoz, hogy Bérld sajat koltségén a sajat igényeinek megfeleld biztonsagtechnikai rendszereket (kamera,
beléptetd, behatolas jelzé, riaszts, stb.) épitsen ki &s izemeltessen. Bérbeadd hozzajarul, hogy szilkség
esetén Bérl6 sajat igényeinek megfeleis TUK helyiséget alakitson ki, ami kisebb épitési, atalakitasi
munkalatokkal (ajtd csere, racs felszerelése, beléptetd és riasztd rendszer kialakitasa) jarhat. A jelen
Bérleti Szerz6dés esetleges megsziinését kovetden Bérld koteles fentiek kapcsan az eredeti allapotot
visszaallitani.

A Berlé koteles a Bérleményben vagy barmely részében, a benne taldlhaté berendezésekben vagy
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miszaki felszerelésekben bekdvetkezett, a természetes elhasznalodast meghaladd olyan karok kijavitasi
kéltségeit alini, amelyeket a Bérld, munkavallaloi, alvallalkozéi vagy barmely olyan személyek okoztak,
amelyek magatartasaert a Berld felelds. A Bérld az okozott kart haladéktalanul kételes irasban bejelenteni
Bérbeado raszére. A kijavitasi-helyreallitasi munkalatokat Bérbeadod vegezteti el a Bérld kdltségére azzal,
hogy az elszamolasra a 8.3 pont rendeikezései iranyaddk. Tovabba, a Bérld kdteles a Bérleményt, tisztan
és rendben tartani, valamint nem tarolhat hulladékot a Ktzds Terlleteken.

Amennyiben Bérld a 8.2 pont szerinti koltségeket a Bérbeadd szamlaja keltétdl szamitott 8 (nyolc) napon
beltl nem fizeti meg, az ¢sszeget a Bérbeadd lehivhatja a Biztosftékbdl.

A jelen Bérleti Szerz6dés megszlinésekor vagy lejartakor a Bérlé a Bérleményt a rendeltetésszeri
hasznalattal egydtt jard allagromidsnak megfeleld, felujitott allapotban (ideértve a falak festését,
nyildaszardk szitkség szerinti javitasat, mazolasat, parkettak és egyéb burkolatok felujitasat, redénydk
szl(lkség szerinti javitasat, felujitasat, kiegészité szerelvények, kilincsek, csaptelepek, kapcsoldk, lampak
szUkség szerinti felljitasat) koteles elhagyni és Bérbeadé részére visszaadni. A Bérl6 kételes eltavolitani
- megfelelé gondossaggal eljarva - minden, a Kezdénapot kdvetben altala vagy megbizasabol
végrehajtott fejlesztést vagy valtoztatast, fuggetlentl attdl, hogy ezeket a Bérbead6 hozzajarulasaval vagy
anélkul hajtottak-e végre (kivéve, ha a Bérbeadd elbzetesen irdsbeli hozzdjarulasat adta az eldbbiekkel
ellentétes eljarashoz). A Berlé a Bérleményen végrehajtott fejlesztésért vagy valtoztatasért semminemii
koltség vagy eértékndvekedés megtéritésére nem jogosult, kivéve, ha az ilyen fejlesztések vagy
valtoztatasok megvaldsitasa eldtt ebben a Felek kiildn irasban megéllapodtak. Ha Bérl6 a Bérleményen
végrehajtott fejlesztéseit vagy valtoztatasait a Bérlemény visszaadasdig nem tavolitia el, akkor ezt a
munkét Berbeadd jogosult elvégeztetni a Bérld kdltségere. A Felek kdtelesek jelen Bérleti Szerztdés
megsziinésekor vagy lejartakor a Bérleményen végzett bérléi fejlesztések vagy valtoztatasok tekintetében
egyuttmiikddni.

A Bérl6 felel a Bérieményben és az Ingatlanban a Bérld, annak munkavallaléi, tisztségviseldi, képviseli,
szallitdi, tgyfelei, vagy mas, a Ptk. szerint a Bérld érdekkdrébe tartozd személyek altal okozott karért, és
az ilyen karrél koteles értesiteni a Bérbeadot. A Beérl6t terheli a felelisség kuldndsen valamely rendszer
vagy berendezés nem rendeltetésszerli hasznalataval okozott karért, beleértve, de nem kizarélagosan a
vizellatasi, csatorndzasi, vilagitasi és energiaszolgaltatasi, az egészséglgyi, fltési és szellbzési
rendszereket és berendezéseket. A Bérld a tarsashazi kdzds tulajdonban okozott gondtalan vagy
szandékos karokozasért is teljeskorien felel.

A Bérbead6 fenntartasi és javitasi kotelezettségei

A Bérbeadé - az Uzemeltetési Kéltségek altal fedezett szolgaltatasok részeként — szakiparosokat bevonva
ellatja az Ingatlan megelézd és rutin karbantartasat az alabbiak vonatkozasaban;

a tarsashazi epiilet szerkezeti elemei és kiilsd homlokzatok, tetészerkezet
elekiromos aram-elosztd rendszerek;
kézmiszolgaltatasok (viz-, szennyviz- és flitési rendszerek);

A Bérbeadé jogosult arra, hogy azonnali beavatkozast igénylé hibak esetén (pl. elektromos- vagy a
vizvezeték- illetve csatornarendszer stb. hibaja esetén) az azok orvoslasahoz szukséges javitasokat vagy
valtoztatasokat a Bérl¢é hozzajarulasa nélkul végeztesse el. Minden ilyen azonnali javitast a lehetd
legrévidebb idon belll kell elvégezni. A Bérld ilyen esetben kételes bejarast engedni a Bérleménybe és
nem késleltetheti vagy akadalyozhatja a munka elvégzését.

A Berbeado feleltsséget vallal a teljes Bérleti 1d6 alatt, hogy a Bérlemény a Bérld altali Megengedett
Haszndlatra alkalmas. Amennyiben a Bérlemény nem lenne alkalmas a Bérl altali Megengedett
Haszndalatra a Bérlo érdekkorén kivoi felmeriit okbol, ugy a Bérld nem koteles Bérleti Dijat fizetni az érintett
napokra. Mindazonaital, a Bérl6 Bérleti Dijat koételes fizetni, ha a Bérbeadd igazolja, hogy az
atkalmatlansag a kézlzemi szolgaltatok érdekkdrében felmer(it okbol ered.

Az energiaellatasban torténd valtozasok, kllonds tekintettel az aramellatas ingadozasara, nem jogositjak
fel Bérl6t arra, hogy emiatt a Bérleti Dij csOkkentését kovetelje, vagy mas igényt tAmasszon Bérbeadéval
szemben. Ugyanez vonatkozik a viz- és energiaellatas, valamint a csatornahalézat miszaki
hibaira/kimaradésaira, illetve a csétérésekre, amennyiben azok bekdvetkezése Bérbeaddnak nem réhatd
fel.

Berbeadonak jogaban all minden olyan épitkezési, illetve atalakitasi munkalatot elvégezni, amely az
Ingatian vagy a Berlemény megfelel karbantartasahoz, vagy fejlesztéséhez szikséges, valamint, ha ezen
munkalatok veszélyhelyzetek megelézéséhez, vagy kar elharitasahoz sztkségesek. Ez a rendelkezés a
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mas bérltk érdekében végzett kialakitasi munkalatok vonatkozasaban is alkalmazands. Bérld tudomasul
veszi, hogy az effajta munkalatok zajjal, kosszal vagy egyéb kellemetlenséggel jarhatnak, amelyet tlrni
koteles. Bérlé ennek okan semmilyen kompenzaciora, vagy dijestkkentésre nem tdmaszthat igényt. Bérld
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben kialakitasi, atalakitasi, karbantartasi vagy javitasi munkat kizardlag
a Bérbeadd végezhet vagy végeztethet el fuggetlenil attdl, hogy az adott munka elvégzésére kinek a
koltségén kerQl sor. Bérlé biztosltani kételes, hogy Bérbeadd az érintett helyiségekbe bejuthasson, és a
Bérldé a munkalatokat semmilyen mddon nem késleltetheti, vagy akadalyozhatja. Berbeadd koteles a
munkalatok okozta kellemetlenségeket olyan alacsony szinten tartani, amennyire az lehetséges.

10. A Bérbead6 bejarasa a Bérleménybe

10.1 A Bérbeadé és a Bérbeadd altal erre felhatalmazott személyek jogosuitak a Bérleménybe bemenni,
amennyiben errdl a Bérld kapcsolattartbjat eldzetesen (telefonon, emaiben, smsben) értesitették.
Sziikséghelyzetben, azonnali veszély esetén vagy biztonsagi okokbdl a fent meghatérozott személyek a
Bérleménybe a 10.2 pontban foglaltak alapjan mehetnek be azzal, hogy az ilyen belépest dokumentaljak,
és a Bérld kapcsolattartéjat elézetesen értesitik.

10.2 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd részérdl felmeriild barmilyen munkalat elvégzése kizardlag
feligyelettel és kisérettel tbrténhet. Bérbeadd eldzetesen koteles Berld kapcsolattartdjanak jelezni a
Bérleménybe munkavégzés céljabdl belépd személyek adatait, belépéstk iddpontjat.

11. Biztositas

11.1  Ingatlanbiztositds: Bérbead6 normal tarsashazi biztositast kot az Ingatlanra (a Bérlemény részleges vagy
telies meghibdsodasabdl eredd) tlzkar és egyéb kockazatok esetére, valamint Bérbeaddi
feleldsségbiztositast kdt az Ingatlanra. A biztositasokat a Bérbeadd a sajat belatasa szerint valasztott
biztosité tarsasagnal tartia fenn a Bérlemény helyreallitasdhoz szukséges Osszegre. A
vagyonbiztositdsban fedezett karesemény bektvetkezése esetén jard kartéritési tsszegek kizarblag a
Bérbeadot illetik meg. Ha a Bérbeadd altal fizetend® éves biztositasi dij meghaladja az egyébként
fizetendé biztositasi dijakat Bérlé miikbdése vagy a Bérleményben elhelyezeft kiléntsen veszélyes
anyagok miatt (azaz a Bérl6 a Bérbeadt elbzetes irasbeli engedélyével és valamennyi szilkséges engedély
és jovahagyés birtokaban veszélyes, robbané vagy egyébként esetlegesen kart okozé anyagokat tarol a
Bérleményben), Bérlé a Bérbeadd felhivasara azonnal kételes megfizetni a biztositasi dij tobblet dsszegét.

11.2  FelelGsségbiztositas: Bérlének a jelen Bérleti szerzddés alairasat kiévett 60 napon belul rendelkeznie
kell Altalanos- és BérlSi feleldsségbiztositassal, mely biztositdsok esetén a kartéritési limit lehetség
szerint minimum EUR 1.000.000,- /kar/év kell legyen kombinaltan. Ha a kockazatot befolyasolé feltételek
megvaltoznak azon a teriileten, ahol az Ingatlan fekszik, Bérlé olyan nagyobb kartéritési limitre kételes
biztositast kétni, amelyet a Bérbeadé észszerlien kérhet. Amennyiben a Berl$ a biztositasi idészak letelte
elétt kimeriti a telies éves kartéritési limitet, ugy Beérdnek (] felelésségbiztositast kell kdtnie az elbirt
kartéritési limitre. A Berlemeny atadasat és az egyes kdtvények lejarati napjat megel6zéen Bérld kdteles
bizonyitékot szolgaltatni Bérbeaddnak arrdl, hogy az ilyen biztositas érvényes lesz a kbvetkezd évre, az
adott biztositas biztositasi dijanak megfizetésérél sz6l6 igazolassal vagy a biztositéd tarsasdg altal kiallitott
fedezetigazolas megktldésével.

12, A Bérleti Szerz6dés felmondéasa és megsziinése
12.1  AFelek a jelen Bérleti Szerz6dést rendes felmondassal nem sziintethetik meg.

12.2 BérlSi Szerz6désszegés: A Bérbeadé és a Bérlé megallapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerzédés
ertelmében az alabbi események barmelyikének bekdvetkezése a Bérlt sulyos szerzddésszegésének
mindsul ("Bérli Sulyos Szerzddésszeges”), es a Bérld ezennel kdtelezettseget vallal arra, hogy tgy jar
el, hogy elkerlilje a Berlbi Sulyos Szerzddésszegések barmelyikét:

12.2.1 a Bérlé nem teljesiti a jelen Bérleti Szerz6désbbl eredd fizetési kotelezeftségét, kildnésen a Bérleti
Dijat, a Biztositékot, az Uzemeltetési Koltséget és a jelen Bérleti Szerz6dés 5. pontjaban
meghatarozott egyéb kodltségeket; vagy

12.2.2 a Berld nem teljesiti a jelen Bérleti SzerzOdésbol eredb egyéb Iényeges kitelezettsegét, kllbndsen:

i. a Bérlé a Bérlemény hasznalata sordn eltér a Megengedett Hasznalattdl vagy megszegi a
Hazirendet, ésfvagy a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa nélktul megvaltoztatia a
Megengedett Hasznalatot;

i. a Bérbead6d elbzetes Irasbeli hozzdjarulasa nélkil a Bérleményen atalakitasokat vagy

fejlesztéseket végez;



. a Bérl altal a jelen Bérleti Szerzddésben vallalt szavatossagot és/vagy nyilatkozatokat
megszegi,

iv. a Bérld nem nyujtja, nem tartja fenn, nem egésziti ki vagy nem tolti fel a Biztositékot a jelen
Bérleti Szerztdés 7. pontjaban foglaltak szerint;

V. a 11.2 pontban meghatéarozott biztositas fenntartasanak elmulasztasa;

vi. a Bérlemény vagy a Bérlemény egy részének albérletbe vagy hasznalatha adasa harmadik
személy részére a Bérbead¢ elbzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkul;

vii. a jelen Bérleti Szerztdésbdl eredd jogok és/vagy kbtelezetiségek engedményezése/atruhazasa,
illetve a Bérleti Szerzdés atruhazasa a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkal;

viii. a jogszabalyok vagy helyi hatésagok, ilietve mas hatdsagok altal eldirt, a Bérlemény Bérlé altali
Uzleti célu hasznalatdhoz szukséges engedélyek beszerzésének vagy hatélyban tartéasanak
elmulasztasa;

iX. Bérlbvel szemben cstd-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras vagy a Bérl6 tdrlésére iranyuld
egyéb eljaras indult;

X. a Bérlemény Berld altali rendeltetésellenes hasznalata, mely a természetes elhasznaldodast
meghaladd allagromlast vagy anyagi kart okoz, vagy okozhat a Bérleményben vagy az
Ingatlanban;

12,3 Bérléi Sulyos Szerztdésszegés esetén a Bérbeadt az alabbi eljaras szerint jogosult felmondani a jelen
Bérleti Szerztdést:

12.3.1 A Bérlti Sulyos Szerzidésszegés esetén a Bérbeadd Irasban értesiti a Bérlét és felszdlitja, hogy az
ertesités kézhezvetelétdl szamitott 8 (nyolc) napon belll sziintesse meg és orvosolja a Bérléi Shlyos
SzerzGdésszegést, valamint felhivia a Béré figyelmét, hogy amennyiben ennek nem tesz eleget, a
Bérbeadt a jelen Bérleti Szerzédést felmondhatja.

12.3.2 Amennyiben a Berld nem szUnteti meg és nem orvosolja az adott Berl6i Sulyos SzerzGdésszegeses
helyzetet a Bérbeadd fenti 12.3.1 pont szerinti értesltése szerint, a Bérbeadd jogosult a jelen
Szerzt6dést azonnali hatallyal felmondani a Bérlt részére klildott egyoldall Irasbeli értesitéssel.

12.4 A Bérbeadd fenti 12.3 pont szerinti felmondasa vagy a Bérleti Szerzédés egyéb okbdl torténd
megszlntetése, illetve megszlinése esetén a Bérlé a Bérleményt koteles kilriteni és a Bérbeadt
rendelkezésére bocsatani az atvételkori dllapotnak megfeleléen legkésdbb a bérleti jogviszony
fennallasanak utolsd napjan. A Bérld ezennel hozzajarul a 12.3 szerinti felmondassal egyidejileg a
Bérleményhez kapcsolddod ktzlizemi szolgaltatdsok megszintetéséhez tekintettel arra, hogy Bérbead6é
ezen koziizemi szolgaltatdsokat kizarélag a Bérlemény jogszer(i haszndlatanak idejére biztositja. A
kdziizemi szolgaltatasck ilyen megszintetését Bérld nem tekinti tilos 8nhataiomnak Bérbead® részérdl.

12.6  Amennyiben a Bérlt a fenti 12.4 pont szerint nem rfti ki és hagyja el a Bérleményt, a Bérl6 - a Bérbeadot
a Ptk. szerint megilleté minden mas jogorvosiat, igény és kartérités mellett - kdteles kotbért fizetni a
Bérbeaddnak a késedelem minden egyes napjara, amelynek &sszege 60 napot meg nem halad6
késedelem esetén az idbaranyosan jard napi Bérleti Dij és Uzemeltetési Koltség 6sszegével egyezik meg.
60 napot meghaladd késedelem esetén a késedelem minden egyes napjara az idéaranyosan jard napi
Bérleti Dij és Uzemeltetési Kditség kétszeres dsszegével egyezik meg

12.6 A Bérlb kiteles a Bérleményt a Lejarat Napjan a Bérbeadé birtokaba visszaadni. Amennyiben a Bérlt a
Bérleményt nem hagyja el a Lejarat Napjaig, a fenti 12.4 és 12.5 szakaszok rendelkezései megfelelben
alkalmazandék. Berl6 elfogadja, hogy a Lejarat Napjat vagy a Bérleti Szerz8dés megsziinésének napjat
kovetben a Bérld semmilyen jogen nem jogosult hasznaini és/vagy birtokaban tartani a Bérleményt. A
Bérleti Szerzddés az esetleges tovabbhasznalat esetén Bérbeadéi tiltakozas hianyaban sem alakul at
hatarozatlan idétartamava,

12.7 A jelen Bérleti Szerztdés Bérbead6 altali felmondasa vagy a Bérleti Szerz8dés egyéb okbdl torténd
megszlnése esetére a Bérld ezennel kifejezetten lemond a Ptk. altal részére a Bérbeaddval szemben
biztositott birtokvédelemrdl. Bérbeadd nem koteles cserehelyiséget biztositani a Bérlb részére a Bérleti
Szerzédes barmely okbdl tdrténd megsziinése eseten.

12.8 A Bérbeadd fenti 12.3 pont szerinti felmondéasa esetén a Bérl6 koteles a Bérbead6 valamennyi, a Bérleti
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12.9

13.

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

1314

13.2

13.2.1

13.2.2

13.2.3

14,

14.1

Szerzbdés megszlntetésébdl eredé vagy azzal kapcsolatos veszteségét és karat megtériteni (igy
kllbndsen a felmondas miatt a Bérleti 1d6 fennmaradd részére kiesé Bérleti Dijat és Uzemeltetési
Koltségeket).

A Bérbead¢ és a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérld jogosult a Bérbeaddhoz intézeft irasbeli
nyilatkozataval felmondani a jelen Bérleti Szerzédést, ha a Bérbeadd ésszerl hataridén beliil, mely a Bérlt
értesitésének Bérbeadd altali kézhezvételétd! szamitott 15 (tizendt) napnal kevesebb nem [ehet, nem tesz
megfeleié |épéseket az alabbi szerzédésszegési események orvoslasara, feltéve, hogy a
szerzédésszegés a Bérbeadd érdekkorében merdit fel: (a) a Bérlemény jelentds része vagy egésze 3
{harom) hetet meghalad¢ ideig hasznalhatatlanna valik, és a Bérbeadd nem tesz megfelelé lépéseket a
helyzet kijavitasara; (b) a Bérbeadd elmulasztja a jogszabdlyok vagy helyi hatésagok, illetve mas
hatésagok altal eldirt, az Ingatlan mikddéséhez szikséges engedélyek beszerzését vagy hatalyban
tartasat. A Bérld jelen pont szerinti felmondasa az azt kbvetd hénapnak az utolsé napjan lép hatalyba,
melyben a Bérbead6 kézhez vette a Bérlb felmondasat. A Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy a Bérlé
a Bérleti Szerzédést a Ptk. 6;346. § (3) bekezdése alapjan nem mondhatja fel.

Nyilatkozatok és szavatossdg-vallalasok
A Bérbeado részérdl:
A Bérbead¢ kijelenti, szavatolja és vallalja a Bériének, hogy:

mint az Ingatlan bejegyzett tulajdonosa, illetve a haszndlatara és birtokldsara jogosult (kivéve a
torvény altal meghatarozott hatésagok és mas hasonldé harmadik személyek jogait), jogosult arra,
hogy a Bérlemenyt a Bérlének bérbe adja;

a magyar jogszabdlyok szerint szabalyszerlien létrejott és milkddd tarsasag, és gazdasagi
tevékenység folytatasara jogosult Magyarorszagon;

a jelen Bérleti Szerzbdés és a jelen Bérleti Szerzédés alapjan a Bérbead¢ altal atadandd minden
dokumentum a Bérbeadd érvényes és koételezd erejii kitelezettségeit testesiti meg, amelyek azok
feltételei szerint érvényesithettk;

az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra, a Bérlemény pedig a Bérl Megengedett Hasznalatara
alkaimas allapotban lesz a teljes Bérleti 1d6 alatt, kivéve a Bérleményben bekdvetkezett, annak
hasznalhatésagat cstkkentt olyan karokat, melyeket a Bérl6, harmadik személy vagy Vis Maior
okozott.

Amennyiben a Bérbeadd megszegi a fenti nyilatkozatokat és szavatossagokat, a Ptk. szabalyai szerint
felelts az ezzel okozott karokért.

A Beéri§ részérdl:
A Berl6 Kijelenti, szavatolja és vallalja a Bérbeadbnak, hogy:
teljes jogkdrrel és felhatalmazassal rendelkezik jelen Bérleti Szerz6dés megkotésére;

a magyar jogszabalyok szerint szabalyszer(ien |étrejott és mikédd allamigazgatasi szerv, és jogosult
jelen Szerzédést megkétni; és

jelen Bérleti Szerzédés és a jelen Bérleti Szerzédés alapjan a Bérlé altal atadandé valamennyi okirat
a Beérlé érvényes és kotelezd ergjil kételezettségeit testesitik meg, melyek azok feltételei szerint
érvényesithetdk.

Amennyiben a Bérié megszegi a fenti nyilatkozatokat és szavatossagokat, a Ptk. szabélyai szerint felelés
az ezzel okozott karokert.

Hasznalat 4truhézas

A Bérlemény egészének vagy barmely részének més személy hasznalataba adasahoz, illetve az Ingatlan
cimenek székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként torténé bejelentéséhez a Bérbeadd elbzetes
frasbeli engedelye szlikséges, melyhez Bérbeadd a jelen Bérleti Szerzb6dés alairaséval hozzajarul, illetve
kételezi magat, hogy amennyiben a székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként térténé bejelentéshez
tovabbi jognyilatkozatra van szllkség, Ugy azt 5 napon belill megteszi. Barmely engedélyezett albérletbe
adas nem cstkkenti a Bérlonek a jelen Beérleti Szerzédésbél fakadd barmely kdtelezettségét, illetve a fent
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14.2

15.

18.1

16.

16.1

17.

17.1

17.2

17.3

18.

18.1

18.2

18.3

meghatarozott Biztositékot, amely a teljes Bérleti |d6 alatt hatalyban marad.

A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a koézottik a jelen Bérleti Szerzdés alapjan fennalld
jogviszonyra a Ptk. 6:340. § (2) bekezdése utolsé mondata nem vonatkozik és amennyiben a Bérbeadd
az Ingatlant a jelen Bérleti Szerz6dés megkodtését kdvetden atruhazza, ugy a Bérlé mar most nyilatkozik
arrél, hogy a Bérbeadé a jelen Bérleti Szerzddés alapjan a Bérbeadot terheld kotelezettségek teljesitése
aldl mentesul, a Bérbeadd 1jj tulajdonossal egyetemleges feleléssége a Bérlével szemben nem all fenn,
és a Bérlb az ezekkel kapcsolatos barmilyen igényével kizardlag az uj tulajdonos felé jogosult fordulni.

Engedményezés, szerzbdés-atruhazas

A Beérlt kizarolag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarutasaval jogosult a jelen Bérleti Szerzédés alapjan
fennallé barmely jogat vagy kételezettségét harmadik félre atruhazni. Amennyiben a Bérlé ezen jogaval
elni kivan, kételes a magyar jogszabalyok altal elsir, illetve a Bérbeado altal igényelt minden olyan iratot
alairni, amely az ilyen atruhazast igazolja, és koteles a jelen Bérleti Szerz6dés szerinti kételezettségek
engedmenyes altali teljesitésere készfizetd kezességet nydjtani. A Felek megallapodnak, hogy a Bérleti
Szerzbdes atruhazasara a Pitk. Hatodik Kényv (Kotelmi jog), XIl. Cim (Engedményezés, jogatruhazas,
tartozasatvallalas és szerzddésatruhazas), XXXI|. Fejezet (Szerzédésatruhdzas) rendelkezéseit
alkalmazzak azzal, hogy a Bérleti Szerz6dés biztositékai — ellenkezé megallapodas hidnyaban — nem
szlinnek meg. A Bérbeadé a Bérleti Szerz6dés atruhazasat kiegészité Biztositék adasahoz vagy egyéb
feltételekhez is kotheti.

Hirdetések és jelzések

Bérld az Ingatlanban barmilyen hirdetést vagy jelzést csak a Bérbead6 elbzetes irasbeli hozzajarulasaval
helyezhet el. Minden hirdetésnek vagy jelzésnek dsszhangban kell lennie a Bérbead¢ altal az Ingatian
tekintetében kiatlakitando, a hirdetésekre és jelzésekre vonatkozd szabalyokkal. A reklamhirdetések
elkészitésevel, megszervezésével, elhelyezésével és azok engedélyeztetésével kapcsolatos valamennyi
koltség és a munka megszervezése a Bérld terhe. A Bérld kdteles kartalanitani a Bérbeadét minden olyan,
az Ingatianban talalhaté beruhazasban keletkezé kar tekintetében, amelyet a Bérld rekléamhirdetései vagy
jelzései okoztak. A Bérbeado neve vagy tarsasagi logdja a reklamhirdetésekben vagy jelzésekben csak a
Bérbeadd elbzetes Irasbeli hozzajarulasa alapjan hasznalhaté,

lrdnyadé jog és jogvitak
A jelen Berleti Szerz6désre Magyarorszag joga az iranyadé.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerzédéssel, annak megszegésével, megszlinésével,
ervényességével vagy értelmezésével kapcsolatban felmerdlt barmely vitat békés targyalasok uUtjan
rendeznek.

Jelen szerztédésben nem szabalyozott kérdésekre, valamint a szerz6désbél ad6dé jogvitdkra a Ptk. és a
lakasok és helyisegek bérletere, valamint az elidegenitésre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIII. térvény rendelkezései az irdnyadok.

Vegyes rendelkezések

Bérbeadd kijelenti, hogy a magyar jog szerint Magyarorszagon bejegyzett és a jogszabalyoknak
megfelelden miikddd gazdasagi térsasdg, amely felszamoldsi- illetve csédeljaras alatt nem all. Bérlg
kijelenti, hogy a magyar jog szerint Magyarorszagon bejegyzett és a jogszabalyoknak megfeleléen
miikddé allamigazgatasi szerv. A Felek képvisel6i kijelentik, hogy kell§ felhatalmazassal és jogkdrrel
rendelkeznek a jelen szerzddés alairasara és teljesitésére.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerztdés idétartama alatt, valamint azt kévetden is, kélcsénosen betartjak a
hataiyos magyar és eurépai unids adatvédelmi szabalyokat, ideértve kaldndsen, de nem kizarélagosan az
informéaciés onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagro! széld 2011. évi CXIl. tdrvény
(tovabbiakban: Infotv.}, valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
tortént védelmérd| és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivil
helyezéseérdl sz6l6 Eurépai Partament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (tovabbiakban: GDPR)
rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovdbba, hogy a jelen szerzédéses egyuttmiikddés soran személyes adatokat csak és
kizérolag a jelen szerzbdés teljesitéséhez szlkséges mértékben kezelnek a masik fél munkavallaloirél,
kdzremuiksdsirtl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az adatokat bizaimasan kezelik, és csak azon
munkavallaloik, kdzremUkadsik, illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik
részére ez indokolt és szilkséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. és a
GDPR keretei kozétt teszik hozzaférhetévé. Felek egybehangzdan véllaljigk, hogy megtesznek minden
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olyan szukséges lépést, ideértve a megfelel® hozzéjarulé nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes
adatok jogszer{l kezelése érdekében szlikséges lehet.

18.4  Felek egybehangzéan rtgzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabba a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszertlinek tekintik mindazon személyes adataiknak a
masik Fél altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a jelen Szerzddés teljesitéséhez
a masik Félnek szikséges.

18.5 Bérbead¢ jelen szerzdés alafrasaval tudomdsul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérl6t a
ra vonatkozd jogszabalyok jelen szerzédés nyilvanosséa tételére kdtelezik, Ggy azt teljes egészében
nyilvanossagra hozhatja, ideértve a BérlS sajat honlapjan torténd kdzzétételt is.

18.6 Egyik Fél munkavallalbi vagy vezetd tisztségviselbi sem hozhatnak harmadik személy tudomaséra
semmilyen bizalmas informaciét a masik Félnek az Ingatlannal vagy a Bérleménnyel kapcsolatos
tevékenységével, valamint a jelen Bérleti Szerz6déssel kapcsolatban, és nem adhatnak at semmilyen, a
masik Fél altal szerkesztett vagy azzal kapcsolatos dokumentaciot, vagy mas régzitett informaciét, kivéve
az adott Fel jogi s pénzitgyi tanacsadbit. A jelen pontban foglaltak ellenére a Bérld hozzajarul ahhoz,
hogy a Bérbeadé az Ingatlan vagy annak barmely beruhazasanak lehetséges befektetéjének, vagy
vevijének tudomésara hozza a jelen Bérleti Szerzédés rendelkezéseit, amely befektetdket azonban e
tekintetben titoktartasi kotelezettség terheli.

18.7 A Bérlé a Kezdbénapon 3 (harom) db kulcskészletet kap 3 db belst taviranyitéval és 5 db kapu
taviranyitéval. A tovabbi kulcskészletek készitésének koltségei a Bérlét terhelik. A Bérlé nem jogosult a
Bérlemény zarjainak kicserélésére, kivéve, ha a Felek masképpen allapodnak meg; és kbteles a
Bérbeaddt irdsban téjékoztatni minden tovabbi kulcskészletrdl, amely a birtokdban van és koteles azt is
biztositani, hogy a Bérbeadd szilkséghelyzetben a Bérleménybe bejuthasson. A jelen Bérleti Szerzbdés
megszlinésekor vagy a Lejarat Napjan valamennyi kulcsot vissza kell adni Bérbeaddnak, valamint a
bérleményekben meglévé vagy telepitett riaszté rendszerek hozzaféréséhez es hasznélati kddjainak
megadaséra koteles. Az esetlegesen a belsd terekben elhelyezett kamera rendszerekrél is tajékoztatast
kel adni a Bérbeaddnak.

18.8  Ajelen Bérleti Szerzédés csak irasban és mindkeét Fél beleegyezése szerint modosithatd vagy egészithetd
ki. A jelen Bérleti Szerz6dés csak irasban sztintethetd meg.

18.9 A jelen Bérleti Szerz6désben meghatarozott ertesitéseket irasban, a Felek alabbi cimére (vagy barmely
Fél altal [rasban megjeldit mas személynek vagy barmely mas cimre) kell elktildeni személyes kézbesités
utjan vagy tértivevényes ajanlott elsébbségi levélben vagy telefaxon a sikeres kuldés igazolasaval. Az igy
etknldott értesltést kézbesltettnek kell tekinteni (i) személyes kézbesltés esetén az atvétel napjan, (ii)
telefaxon kildés esetén a sikeres killdés igazolasanak napjan, (iii) tértivevényes ajanlott elsébbségi levél
esetében a tértivevény cimzett altali alairasa napjan, de a cimzett altali alairas hianydban is a postai
kézbesités masodik megkisériésének napjat kdvetd 5. munkanapon.

18.10 A Felek az alabbi kapcsolattarté személyeket nevezik meg:

18.11 A kapcsolattartok adataiban bekdvetkez& valtozasokrol a Felek egymast haladéktalanul [rasban értesitik.
Az adatok valtozadsa nem igényli a Bérleti Szerzddés formalis mddositasat. A Bérlé kételes tovabba a
Bérbeadot haladéktalanul tajékoztatni, ha vele szemben cséd-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras
indul, illetve, ha a Bérld tulajdonosanak / tulajdonosainak vagy a képviseletére jogosultak személyében
valtozas kévetkezik be.

18.12 A Felek nem felelések a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan fennalld kételezettségeik elmulasztasaérn vagy
késedelmes teljesitéséért, ha az ilyen mulasztas vagy késedelem elharithatatlan természeti csapasoknak,
habortknak, kihirdetett térvényeknek, jogszabalyoknak és tiltasoknak, vagy a Felek altal egyébként nem
befolyasolhaté mas kériilményeknek tulajdonithatéd (“Vis Maior”).

18.13 A Felek ezennel kizarjak a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat és kifejezetten régzitik, hogy a
jelen Bérleti Szerztdés alairasaval a kdzéttik a jelen Bérleti Szerzdés targydban kordbban fennallt
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barmely szébeli vagy irasbeli megallapodas, vagy az egymas kozodtti kapcsolatukban kialakuit barmely
szokas vagy gyakorlat, tovabba az ipardgban széles korben ismert és/vagy rendszeresen alkalmazott
szokas a Felek viszonylataban nem alkalmazand6 és nem valik a jelen Berleti Szerzbdeés tartalmava.

18.14 A jelen Bérleti Szerzidés a Felek kézotti megaliapodas valamennyi feltételét tartalmazza, és a kdzottik a
jelen Bérleti Szerzédés targyaban korabban létrejott, a jelen Bérleti Szerzédésbe nem foglalt
megallapodasok hatalyukat vesztik a Ptk. 6:87. §-a szerint.

18.15 A jelen Bérleti Szerzddés magyar nyelven készllt, és 4 (négy) azonos példanyban kerlit alalrasra,
amelybl egy (1) példany a Bérbead6t 3 (harom) példany a Bérlét illeti meg.

18.16 Jelen Bérleti Szerz8dés a Bérlé és a Bérbeado alairasanak napjan lep hatalyba.

Kelt: Budapest, 2024. februar 28.

Bérbeadd: Bérls:

Szuverenitasvédelmi Hivatal

MELLEKLETEK:
1.8z A Beérl6 tdrzskbnyvi kivonata es
alalrasi cimpeldanya
2.sz. A Bérbeadd cégkivonata és aldirasi
cimpéldanya
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